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In Ergadnzung der zeichnerischen und schriftichen Festsetzungen im Deckblatt zum

gemeinsamen zeichnerischen Teil des Bebauungsplans in der Fassung der 7. Ande-

rung werden die Schriftlichen Festsetzungen in der Fassung vom 14.11.2002, ausge-

fertigt am 19.11.2002 (5. Anderung des Bebauungsplans) fir den gesamten Gel-

tungsbereich wie folgt geandert bzw. erganzt. Die Fassung der 6. Anderung wird

komplett durch diese 7. Anderung ersetzt.

Bauplanungsrechtlicher Teil

1.7 Verkehrsflachen / Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

11.7.3 Die Verkehrsflache auf der Teilflache des Flurstiicks Nr. 299/20 wird mit der
Zweckbestimmung ,Forst- und Waldweg® ausgewiesen.

.12 Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

[1.12.1  Im Norden des Geltungsbereichs wird auf einer Teilflache des Flurstiicks Nr.
299/20 eine private Griinflache gem. Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.

[1.L12.2  Soweit diese Grinflache nicht evtl. erforderliche Stutzmauern fir die private Er-
schlieBungsflache enthalt, ist sie entweder als Wiese anzulegen oder géartnerisch
zu entwickeln. Sonstige bauliche Anlagen sind auf der privaten Griinflache nicht
zulassig.

.13 Flache mit besonderem Nutzungszweck (8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

[1.13.1  Oberhalb der Flurstiicke Nr. 705 und 706 wird auf einer Teilflache des Flurstiicks
Nr. 299/20 eine Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Privatweg® festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache ist die Anlage eines privaten Zufahrtswegs mit ca.
4,0 m Breite sowie der erforderlichen Abtragungen und Stltzmauern zulassig.
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[1.13.2  Die Profilgestaltung des Privatwegs ist nicht Bestandteil dieser Bebauungsplan-

anderung.

.14 Flachen fir die Landwirtschaft / Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil dargestellte Flache fur Wald wird mit der Zweckbe-

stimmung ,Niederwald” festgesetzt.

. Bauordnungsrechtlicher Teil

.1 Dachgestaltung von Hauptgebduden

.1.1 Fur die Flurstiicke Nr. 705 und 706 gilt:

Zugelassen sind Sattel- und Walmd&acher mit gleichem Neigungswinkel beidseitig
des Firsts sowie gegeneinander versetzte Pultdacher, sofern der Héhenversatz
maximal 2,50 m betragt. Werden die Hohenfestsetzungen der Alternativnutzungs-
schablone eingehalten, sind auch Pult- und Flachdacher zulassig. Pultdacher

miissen dabei parallel zum Hang angeordnet werden.

.4 Wand- und Firsthéhen von Hauptgebauden

.4.4 Fur die Flurstticke Nr. 705 und 706 gilt:

Die maximale Wandhdhe, talseitig gemessen von Oberkante Erdgeschoss Roh-
fuRboden bis zum obersten Schnittpunkt der Aulienwand mit der Dachhaut, darf
maximal 6,70 m betragen. Ist bei einer Wandhtéhe von maximal 5,75 m bezogen
auf die Hohenlage Oberkante Erdgeschoss Rohful3boden ein Ricksprung in der
Fassade von mindestens 3,00 m eingeplant, so gelten hier die Festsetzungen der
Alternativschablone. Die maximale Wandhdhe darf talseitig gemessen maximal

8,40 m betragen.
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Zusétzlich zur Wandhdohe ist eine maximale Firsthohe festgesetzt. Diese wird an
der HOhenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen. Sie ist durch Ein-
trag in die Geldandeschnitte der einzelnen Baugrundstiicke bezogen auf m + NN
festgelegt.

Bei Pultdachern ist fur die untere Dachkante die Wandhohe, fir die obere Dach-
kante die Firsthhe mafigebend. Fir Gebaude, die mit Flachdach errichtet werden,
ist die maximale Wandhthe zu Grunde zu legen. Den obersten Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Dachhaut bildet die Oberkante der Attika.

V. Nachrichtlich dbernommene Hinweise

V.1 Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan“ — Stand:
November 2005, Zwischenbilanz vom 14. Mai 2001

vV.1.1 Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAWS)

nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesent-
lichen wie folgt dar:

¢ Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind unzu-
lassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flussigkeitsséule bei Undichtheiten abreif3t.

e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Berih-
rung stehen, mussen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergefdhrdende Stoffe missen schnell und zuverlassig er-
kannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.
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¢ Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestdndigen Auffangraum ausge-
rustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerét ver-
sehen sind.

¢ Auffangraume durfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstadnden unterirdische Behélter zur
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizéltanks) zum Einbau vorge-
sehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb der
leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhdngen zur VAWS Anforderungen fir bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitigung

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung (Stra3en) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden
Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaRhahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist még-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zulassigen Hausmiulldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Ab-fallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlast-
verdachtsflachen/keine Altlasten oder Flachen, bei denen kein weiterer Hand-
lungsbedarf besteht (A-Flachen) vor.

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewothnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Hausmiill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so

ist umgehend das Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder
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das Amt fur Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden
konnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

IvV.1.4 Bodenschutz

Nach 8§ 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfihrung von Bau-

malnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem

Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbe-

sondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen

Verdichtung auf das unvermeidbare Mal3 beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen,

sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

¢ Das bei den BaumaRnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-
mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der BaumalRnahme mdglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande zwischen zu lagern und wieder
einzubauen.

e Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Gléattung vor Vernassung zu
schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z. B. Lupinen, Luzernen oder Grésern) zu be-
grinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind mdglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. FiUr eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.
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e Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet werden. Fir Gelandeauf-
fullungen ist ausschlie3lich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu ver-
wenden.

e Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
geméalRe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieBender Begriinung vorzunehmen.

¢ Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautétigkeit auf
das unvermeidbare Maf3 zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreil3en aufzulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-
festigen.

e Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Baumafinahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfalle sind ord-
nungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Abfalle
durfen nicht als An- und Aufflllungsmaterial von Gelandemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

o Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt fur

Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.
Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie mdglich
an die offentlichen Verkehrswege und méglichst nur im baulichen Zusammen-

hang mit dem Hauptgebaude geplant werden.
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e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

¢ Bauwege und BaustralRen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden,

wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archéo-
logische Denkmalpflege, (Tel.: 0761/208-3570, FAX: 0761/208-3599), ist gemaf
§ 20 DSchG (zufallige Funde) unverziglich fernmindlich und schriftlich zu benach-

richtigen, falls bei Erdarbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumafRnahmen betroffen sind.

Geotechnik

Im nordwestlichen Planbereich (Erweiterungsflache der 4. Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplans im Rahmen der 5. Anderung) steht unter Hangschutt
Kneis an. Beim Aushub der tiefen Baugruben muss auf die Standsicherheit des
Hanges besonders geachtet werden. Es wird daher empfohlen, friihzeitig eine

geotechnische Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu nehmen.

Aufgestellt: Lahr, 20.05.2011

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin
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